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Warszawa, 01.07.2024

Barometr Cen Mieszkan Tabelaofert.pl: Rynek na wakacjach. Ceny
bez zmian, sprzedaz w dét. Dynamiczny wzrost sprzedazy mieszkan
wakacyjnych.

¢ Ceny nowych mieszkan ustabilizowaty sie - w potowie z 15 analizowanych przez portal
Tabelaofert.pl miast w Polsce prawie sie nie zmienity sie (zmiany +/- 0,2% w skali miesigca).

® Po duzym spadku w maju (-21,8%) rowniez w czerwcu nadal spada sprzedaz lokali (-5,4%), co
jest efektem najwyzszego w Europie oprocentowania kredytow hipotecznych oraz zaostrzonej
polityki kredytowej bankow.

® Po raz pierwszy od 2022 roku widocznie jest duze ozywienie w segmencie mieszkan
wakacyjnych, gdzie sprzedaz wzrosta az 0 61% (m/m).

Na 15 monitorowanych przez portal Tabelaofert.pl rynkach mieszkaniowych ceny nowych mieszkan
zmienity sie w skali miesigca nieznacznie. Najwieksze wzrosty nastgpity w Rzeszowie (+1,4%),
Krakowie (+1,4%), todzi (1,3%) oraz Lublinie (+1,0%), Toruniu (+0,6%), Katowicach (+0,5%), Kielcach
(+0,4%) oraz w aglomeracji poznanskiej (+0,8%), natomiast spadki zanotowano w Warszawie
(-0,7%) oraz w aglomeracji warszawskiej (-1,4%).

Na pozostatych 7 rynkach panuje idealna stabilizacja — zmiany cen wahaty sie w granicach od
-0,2% do +0,2%. Spadki cen w Warszawie oraz w aglomeracji warszawskiej wynikajg ze struktury
nowej podazy; do sprzedazy wprowadzone zostaty projekty tansze, w mniej prestizowych
lokalizacjach. Z odwrotng sytuacjg mieliSmy do czynienia w Krakowie, todzi, Lublinie, Toruniu oraz
w aglomeracji poznanskiej, gdzie wzrost cen wynika z wprowadzenia do sprzedazy projektow
drozszych, w bardziej prestizowych lokalizacjach. Tylko w Rzeszowie i Kielcach wzrost cen wynikat
czesciowo z wiekszej sprzedazy tanszych lokali oraz z rzeczywistego podnoszenia cen w cennikach.

Zmiany cen a struktura oferty

Doktadna analiza zmian cen pokazuje, ze poza Rzeszowem i Kielcami, gdzie rzeczywiscie ceny rosng,
deweloperzy co do zasady nie dokonywali znaczgcych zmian w cennikach. Niewielkie wzrosty i
spadki cen byty przede wszystkim efektem zmieniajgcej sie struktury oferty, czyli sprzedazy
wiekszej liczby tanszych lub drozszych lokali oraz wprowadzenia na rynek réwniez cenowo
zréznicowanych projektéw.

,Deweloperzy wprowadzajg nowe projekty w cenach nieco ponizej konkurencji w danej lokalizacji.
Jednak po osiggnieciu okreslonego przez bank wymaganego poziomu przedsprzedazy, cena jest
natychmiast podnoszona, gdyz koszty finansowania deweloperdw przez banki sg jeszcze wyzsze niz
oprocentowanie kredytéw hipotecznych przez klientéw” - analizuje Robert Chojnacki, zatozyciel
portalu Tabelaofer.pl i REDNET Property Group.
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»Mozna zatem przyjgé¢ zatozenie, ze ceny ofertowe beda bardzo powoli, ale jednak rosty.
Deweloperzy raczej wolg wydtuzy¢ proces sprzedazy, niz w sposéb systemowy obnizy¢ caty cennik.

Powszechna natomiast stata sie praktyka udzielania rabatéw — tam gdzie jest to mozliwe, sprzedaz
jest lepsza. Z reguty tez deweloperzy otwarci sg na negocjacje cenowe z klientami.” - dodaje Robert
Chojnacki.
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Gdzie jest najdrozej, a gdzie najtaniej?

Obecnie nominalnie najdrozszym miastem jest Warszawa, gdzie $rednia cena m? wynosi

16 942 zt, a najtariszym Radom — 8 536 z{/m2. Nominalnie, poniewaz jezeli poréwnamy site
nabywczg — mierzong tym, ile m? mieszkania mozna kupi¢ za srednie miesieczne wynagrodzenie
brutto - to sytuacja wyglada zupetnie inaczej.

W takim przypadku najdrozszym miastem pozostaje oczywiscie Warszawa, gdzie za srednie roczne
wynagrodzenie brutto mozna kupi¢ tylko 0,59 m? mieszkania, najtariszym jednak jest Rzeszow,
gdzie za miesieczng pensje brutto kupi¢ mozna juz 0,78 m? nowego lokalu. Co ciekawe, Rzeszow
jest miastem, gdzie ceny rosty najbardziej i jednocze$nie deweloperzy faktycznie podnosili ceny w
cennikach.

Zupetnie inaczej wyglada sytuacja w przypadku osob mieszkajgcych poza gtéwnymi osrodkami
miejskim, ale pracujgcymi zdalnie, hybrydowo lub dojezdzajgcymi do pracy w duzym miescie.

Dla przyktadu - w stolicy za $rednig miesieczng pensje brutto kupi¢ mozna 0,59 m? mieszkania. Ale
juz kupujac mieszkanie pod Stolicg, ale otrzymujgc warszawskie wynagrodzenie, sta¢ nas juz na
0,91 m? nowego lokalu. Jeszcze lepiej jest w pozostatych aglomeracjach, gdzie pracujagc w miescie
centralnym i kupujac mieszkanie na przedmiesciach w kazdym przypadku sta¢ nas na zakup ponad
1,00 m? nowego lokalu. Najlepiej jest pracowaé¢ w Krakowie i kupi¢ mieszkanie w jednej z
podkrakowskich lokalizacji. Wtedy staé nas bedzie na zakup az 1,22 m? nowego mieszkania.
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Wysokie stopy procentowe ograniczajg sprzedaz nowych mieszkan

Wedtug najnowszych danych portalu Tabelaofert.pl w 15 monitorowanych miastach sprzedaz
nowych mieszkan w ujeciu miesiecznym spadta 0 5,4% (po spadku o0 21,8% w maju). Nalezy jednak
wzig€ pod uwage, ze te spadki liczone sg w stosunku do rekordowych poziomoéw z przetomu roku, a
sprzedaz, choc¢ nizsza, jest daleko lepsza niz w wakacje 2022 roku.

Przy czym niezwykle istotny jest fakt, ze liczba sprzedawanych mieszkann mogtaby by¢ znacznie
wyzsza, gdyby nie rekordowo wysokie w porownaniu z catg Europg oprocentowanie kredytow
hipotecznych, przez co czes¢ klientdw otrzymuje negatywne decyzje w odniesieniu do swojej
zdolnosci kredytowe;.
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Oprocentowanie kredytéw hipotecznych w Europie | kwiecief 2024

(opracowanie Tabelaofert.pl na podstawie danych krajowych,
Eurostat oraz www.theglobaleconomy.com)

opracowanie tabelaofertrt

NIERUCHOMOSCI



tabelaoferi:rl

NIERUCHOMOSCI

"Sprzedaz mieszkan nadal spada, stabnie réwniez rynek najmu. Rok temu w kampanii wyborczej
obiecano mtodym ludziom kredyt 0%. Dzi$ zamiast tego majg najwyzsze oprocentowanie kredytow
w Europie, a stawki najmu kosztujg jeszcze wiecej niz ten kredyt. Gdzie zatem sg klienci, ktorzy
kupuja mniej mieszkan i nie sta¢ ich na wynajem. Odpowied? jest prosta: mieszkajg z rodzicami” -
podsumowuje sytuacje na rynku mieszkaniowym Robert Chojnacki, wspdtwtasciciel portali
Tabelaofert.pl oraz Luksusowemieszkania.pl.

Ozywienie na rynku mieszkan wakacyjnych

Odmienna sytuacja panuje za to na rynku mieszkan wakacyjnych. W czerwcu nastgpita znaczna
poprawa koniunktury - wedfug tgcznych danych z serwisow Tabelaofert.pl i
Luksusowemieszkania.pl sprzedaz lokali w projektach wakacyjnych wzrosta w czerwcu w stosunku
do maja az 0 61%. Z taka sytuacjg mamy do czynienia po raz pierwszy od 2022 roku.

Warto jednak podkresli¢, ze przez ostatnie dwa lata rynek mieszkan wakacyjnych przezywat kryzys,
ktory byt spowodowany wieloma czynnikami. Apartamenty wakacyjne to produkt inwestycyjny dla
0s0b, ktére dysponujg gotdowka. W ciggu ostatnich dwéch lat dla tej grupy nabywcéw alternatywa
byty chociazby obligacje czy lokaty, ktérych oprocentowanie byto stosunkowo atrakcyjne. Nie bez
znaczenia byt (i wciaz jest) fakt, ze Polacy pokochali nieruchomosci zagraniczne — np. w Hiszpanii
czy Portugalii.

Obecnie otoczenie rynkowe zmienito sie. Spadek rentownosci najmu w najwiekszych miastach oraz
przede wszystkim dituiszy okres poszukiwania najemcy oraz bogata oferta wakacyjnych
apartamentéw sprawia, ze inwestycja w taki lokal jest stosunkowo atrakcyjna. Zwtaszcza, ze ceny
tych mieszkan do tej pory nie rosty, w przeciwiestwie do matych lokali w centrach miast.
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Dostrzegli to poszukujacy alternatywy dla klasycznego inwestowanie w lokale pod wynajem
inwestorzy, zwtaszcza, ze poturbowani przez rynek deweloperzy budujgcy mieszkania wakacyjne,
na razie nie sg sktonni do podnoszenia cen, ktére w czerwcu w stosunku do maja prawie sie nie
zmienity (Sredni wzrost 0 0,2%).

»,Rzeczywiscie obserwujemy istotne ozywienie na rynku mieszkan wakacyjnych. Dla przyktadu w
inwestycji Let’s Sea w Gaskach, ktorej sprzedaz prowadzi REDNET24, czerwiec byt bardzo dobrym
miesigcem. Wracajg inwestorzy, ale tez coraz wieksza liczba klientdw kupuje lokale dla siebie, np.
wykorzystujgc apartament wakacyjny do pracy zdalnej i tgczenia przyjemnego z pozytecznym” -
analizuje Jacek Matuszko, project manager odpowiedzialny miedzy innymi za sprzedaz projektéw
wakacyjnych w REDNET24 - najwiekszej firmie sprzedajgcej projekty mieszkaniowe dla
deweloperow.

"Spodziewam sie rowniez bardzo dobrej sprzedazy w lipcu i sierpniu. Nowy trend — workation, czyli
taczenie pracy zdalnej z wakacjami - staje sie w Polsce coraz popularniejszy i posiadanie wtasnego
lokalu w miejscowosci wakacyjnej juz dzis$ jest po prostu nowa potrzebg” - dodaje Jacek Matuszko.

Portal Tabelaofert.pl
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TabelaOfert.pl to innowacyjny serwis umozliwiajqcy tatwe i szybkie przeglgdanie tysiecy ofert
nieruchomosci w jednym miejscu. Od 2001 roku dostarcza kluczowe narzedzie w sprzedazy
mieszkan i domdw. Z ustug portalu korzysta kilkuset deweloperéow mieszkaniowych z catej Polski.
Miesiecznie serwis odwiedza Srednio 500 tys. 0séb poszukujgcych nieruchomosci.
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